REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DE UBA - RJ
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO, TRABALHO E RENDA

INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar (ETP) é conduzido com o proposito de analisar os diferentes

cenarios para atender 4 demanda expressa no Documento de Formaliza¢do de Demanda (DFD). Além
disso, busca- se demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, alinhando-

se aos principios da Administragdo Publica e as exigéncias legais.

O ETP ¢é uma ferramenta essencial para garantir a observancia dos principios da
Administracio Publica, em especial os da Legalidade, Impessoalidade, Moralidade, Publicidade e
Eficiéncia, conforme previsto na Constitui¢do Federal de 1988. Ademais, a realizagfo do estudo
técnico estd em consondncia com as disposi¢es da Lei Federal 14.133/2021, que estabelece a
necessidade de embasamento técnico para subsidiar as decisdes administrativas relacionadas a

contratagdo publica.

OBJETO:

O estudo visa a contrata¢do de empresa especializada em obras e servigos de engenharia, para
a execucdo da CONSTRUCAO DE 25 (VINTE E CINCO) UNIDADES HABITACIONALIS,
sendo 24 (vinte e quatro) sobrados e 1 (uma) unidade térrea (com acessibilidade), todas em concreto
armado, com 74,29 m? de area construida (unidade térrea) e 79,98 m? de area construida (sobrado).

A execugdo dos servigos sera em um terreno de 4.028,82 m?, localizado na Rua Ignés Batista Botelho,

no municipio de Sdo José de Uba-RlJ.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratag@o visa atender a necessidade premente de redugéo do déficit habitacional
no Municipio de Sdo José de Uba-RJ, especialmente entre as familias em situagfo de vulnerabilidade
social e econdmica. Conforme levantamento realizado pelas Secretarias Municipais de Assisténcia

Social e Habitag#o, ha um namero significativo de familias que residem em condi¢des precarias ou

em areas de risco, sem acesso a moradia digna, salubre e segura.
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A construgiio dessas 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais, tem por objetivo proporcionar
habitacio adequada, em conformidade com os principios da dignidade da pessoa humana e do direito
social 3 moradia, conforme previsto no artigo 6° da Constituigéo Federal e na Lei Federal n°

11.124/2005 (que institui o Sistema Nacional de Habitagéo de Interesse Social).

A necessidade da obra se justifica, ainda, pela demanda registrada nos cadastros da politica
municipal de habitagdo, bem como pelo compromisso da administragdo publica municipal em
promover a inclusdo social e o desenvolvimento urbano ordenado, oferecendo infraestrutura bésica e

qualidade de vida a populag&o.

Através do Termo de Compromisso TC OGU MCIDADES 970847/2024 - Operagéo
1099239-00, celebrado entre o Ministério das Cidades e a Caixa Econémica Federal, com utilizagéo
exclusiva para a construgio de unidades habitacionais localizadas no Municipio de S&o José¢ de Uba-
RJ, juntamente com o apoio da Prefeitura Municipal que ira levantar o valor necessario para
contrapartida, viabiliza-se esta contratagdo, que ird transformar o municipio em um lugar mais

acessivel, digno e prospero para seus habitantes.

A implantagio das unidades habitacionais contribuira, portanto, para a redugfio do déficit
habitacional local, a valorizagiio da 4area urbana, e o fortalecimento das politicas publicas sociais.

Desta forma, fica especificada a fundamentacéo da contratago.

2 - PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (PCA)
O Municipio de Sao José de Uba - RJ, possui aproximadamente 7.500 (sete mil e quinhentos)
habitantes, estando enquadrado no art. 176, da lei 14.133/2021, tendo até 2027 o prazo maximo para

implantagdo do PCA. Desta forma, o item néo pode ser atendido.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Garantia contratual: sera exigida garantia de execu¢@o contratual no percentual de 5% (cinco por
cento) do valor inicial do contrato, na forma prevista no edital e no instrumento contratual, com a

finalidade de assegurar o fiel cumprimento das obrigacdes assumidas.
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O prazo total para execugdo do objeto serd de 12 (doze) meses, contados a partir da emissdo da
Ordem de Servico/Ordem de Inicio, efetuada pela Secretaria Municipal de Habitacéo, Trabalho
¢ Renda, condicionada & comprovacdo de mobilizagdo minima (preposto, responsavel técnico,
instalagiio de canteiro e apresentagéo das ART/RRT pertinentes), observado o cronograma fisico-
financeiro aprovado e as condicionantes do Termo de Compromisso n° 970847/2024 - Operacio

1099239-00.

O inicio da execugdo do objeto devera ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados da
emissio da Ordem de Servico/Ordem de Inicio, devendo a CONTRATADA observar as datas,

etapas e metas previstas no cronograma fisico-financeiro e nos documentos técnicos anexos.

A soluggio a ser contratada devera atender aos seguintes requisitos técnicos, operacionais e
legais, visando assegurar a qualidade, seguranca, durabilidade e funcionalidade das unidades

habitacionais a serem construidas:

3.1. Requisitos Técnicos
e Construcdo de 25 (vinte de cinco) unidades habitacionais unifamiliares, sendo 24 (vinte e
quatro) sobrados e 1 (uma) unidade térrea com acessibilidade, padronizadas, com estrutura

em concreto armado, conforme projetos fornecidos pela Prefeitura e normativas do Ministério
das Cidades.

e Area construida minima de 74,29 m? por unidade térrea e 79,98 m? por unidade do tipo
sobrado, contemplando: sala, cozinha, banheiro, dois quartos e area de servico.
e Utiliza¢do de materiais com certificagdo de qualidade e atendimento as normas técnicas da

ABNT vigentes (ex: NBR 6118, NBR 9050, NBR 15575).

o Execucdo de fundacbes, estrutura, alvenaria, coberturas, esquadrias, revestimentos,

instalagdes elétricas e hidrossanitarias, pintura e limpeza final da obra.

3.2. Padroes de Qualidade e Sustentabilidade

e Atendimento & Norma de Desempenho NBR 15575, garantindo vida tutil adequada dos

sistemas construtivos (estrutura, vedagfo, cobertura, etc.);

e Uso de tecnologias e materiais sustentaveis, sempre que tecnicamente viavel;
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o Adocio de boas praticas ambientais durante a execu¢ao, incluindo gestdo de residuos da

construc¢do civil.

3.3. Condicoes de Execucio

A empresa contratada devera possuir responsavel técnico legalmente habilitado (CREA ou
CAU);

Apresentagio de cronograma fisico-financeiro detalhado, compativel com os recursos
repassados pelo convénio;

Respeito aos prazos, marcos fisicos e critérios de medigéio definidos pelo Ministério das

Cidades e pela Caixa Econdmica Federal.

3.4. Normas e Diretrizes Apliciveis

Portarias e normativas do Ministério das Cidades para programas habitacionais;
Normas da Caixa Econdémica Federal quanto a andlise e acompanhamento de obras
conveniadas;

Legislagdo urbanistica e ambiental do Municipio de S&o José de Uba/RJ.

3.5. Requisitos externos (legais):

A Lei de Licitagbes, em conformidade com o disposto no artigo 62 da Lei Federal n°
14.133/2021, estabelece requisitos especificos que os eventuais interessados devem cumprir
no processo licitatério. E exigido que os participantes apresentem documentos que
comprovem sua habilitago juridica, regularidade fiscal, social e trabalhista, bem como sua
qualificagfo econdomico-financeira e técnica. Os documentos sfo essenciais para garantir a
idoneidade e capacidade dos licitantes para contratar com a Administragdo Piblica. Ademais,
¢ importante destacar que além dos documentos mencionados, a administragdo ptblica podera
exigir a apresentagdo de outros documentos correlacionados.

Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos;
Decreto Municipal n® 1421 de 08 de fevereiro de 2024;

Outros documentos correlacionados que possam ser exigidos para garantir a idoneidade e

capacidade dos licitantes para contratar com a Administragdo Publica.
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Dessa forma, para o que o objeto deste estudo possa ser solucionado, entende-se necessario

que a contratagdo apresente tambeém os seguintes requisitos:

Os servicos sejam prestados por empresa especializada, devidamente regulamentada e
autorizada pelos 6rgdos competentes, em conformidade pela legislagdio vigente e padrdes de
sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no Projeto Basico;

As obras e servicos deverio ser executados com utilizagdo de materiais de primeira qualidade
e mio-de-obra qualificada, devendo o contratado dispor de equipamentos, ferramental e todos
0s acessorios indispensaveis para cumprimento dos projetos, memoriais, planilhas e demais
documentos que integram o presente expediente;

Registro ou inscrigdo da empresa vencedora do processo licitatério no CREA (Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo),
conforme as areas de atuaco previstas no Projeto Bésico, em plena validade.

Além disso, a contratada devera:

Prestar os servicos com qualidade, garantindo que atendam aos padrdes de seguranga e
técnicos estabelecidos.

Garantir que todos os servigos prestados estejam em conformidade com a legislago.
Realizar o saneamento imediato de qualquer irregularidade que surja durante a execu¢do do
contrato.

Manter, durante todo o contrato, todas as exigéncias contidas no processo.

Manter, ao longo de todo o prazo do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualifica¢éo
exigidas, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas.

Disponibilizar nimero de telefone, e-mails ou outro meio eficaz para comunicagdo com a
Prefeitura Municipal e Secretaria Solicitante, a fim de atender aos pedidos durante todo o
periodo contratual.
Zelar pela seguranga de todos os seus membros durante a execugdo das atividades contratadas.
Estas garantias visam assegurar a qualidade e a execugéo adequada do servico contratado, de

acordo com os requisitos estabelecidos pela administragdo publica e pela legislagéo vigente.

Obrigacies do MUNICIPIO:

Fiscalizar e controlar a qualidade da prestacdo de servigos.

Efetuar o pagamento do servigo.

Rejeitar a prestagdo de servico que ndo satisfizer aos padrdes exigidos nas especificacdes.
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e Aplicar a(s) contratada(s) as sang¢des administrativas previstas na legislagdo vigente.

Obrigacies da CONTRATADA:

Critérios de desempenho e aceitagfio: a execugdo sera aferida por medi¢Ges mensais, inspegdes,

registros no diario de obra, relatorios e verificacio de conformidade com projetos, memoriais,

especificacdes técnicas e normas ABNT aplicéveis, considerando-se concluida cada etapa somente

ap0s aceite da fiscalizagdo.

e Finalidade: Garantir que o servigo seja realizado dentro da periodicidade especificada;

e Meta: Cumprir 100% da realizagdo do servigo dentro dos prazos e condigdes estabelecidas no

presente instrumento.

e O Gestor monitorara constantemente o nivel de qualidade dos servigos, devendo intervir para

corrigir ou solicitar a aplicagdo de sangdes quando verificar a desconformidade da prestacdo

do servico a qualidade exigida.

4 - DA IDENTIFICACAO E ANALISE DAS SOLUCOES:

Este Estudo Técnico Preliminar visa, sobremaneira, analisar e escolher qual a solugdo que

melhor responde as necessidades deste Municipio, sob os aspectos legais, técnicos, econdmicos e

ambientais em relacfo a obra a ser executada.

4.1- As formas como pode ser realizada atualmente:

SOLUCAO

DESCRICAO

Execucdo Direta

Onde o Municipio por conta propria, compra
o0s materiais e com sua mio de obra executa o

referido servico.

Execugéo Indireta

Nesta solugdo o Municipio contrata empresa
especializada, a qual devera fornecer tanto a
mao de obra para execucdo bem como todos
0s materiais necessarios, além de corpo

técnico especializado.
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4.2- Justificativas da escolha da solucao

a) A solugdo escolhida sera a contrataciio de empresa especializada para execugdo da referida

obra de forma a “Execucfo indireta”.
b) A contratacdo em questdo € amplamente transparente, sendo que todas as empresas do ramo
devem ter capacidade técnica e operacional necessaria para executar o contrato, favorecendo
a competitividade do certame.
¢) Como beneficios resultantes desta contratagdo espera-se atender as demandas pela
necessidade de familias que estdo em extrema pobreza, proporcionando uma moradia digna e
segura para os contemplados.

« O planejamento para esta aquisi¢do ora pretendida foi realizado buscando o melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e/ou financeiros despendidos na aquisigéo
de servigos, contemplando assim, a demanda das atividades essenciais € administrativas;

« Os padrdes aqui definidos, que contam com especificagdes usuais no mercado, permitirdo
a permanente mensuragio qualitativa e quantitativa dos resultados, maximizando o
aproveitamento dos servi¢os prestados;

» Os parametros definidos para o objeto da aquisi¢8o e para execugio contratual possibilitam
obter preco compativel com a finalidade estabelecida; No que tange aos impactos ambientais
da aquisig#o, foram relacionadas, neste estudo, as obrigagdes da contratada quanto a critérios
de sustentabilidade, que vio desde rotinas até critérios que deveréo ser respeitados quando da
aquisicio/execucdo.

d) Caso a execugdo fosse na forma Direta, onde o municipio executaria por conta propria com
sua mdo de obra e comprando os materiais, ao ser analisada, esta solugdo se tornou
completamente inviavel devido ao fato de o municipio ndo ter equipe técnica o suficiente para
segregar as fungdes e executar os servigos. Desta maneira, a opgdo pela contratagdo de

empresa especializada em obras e servigos de engenharia ¢ solugdo vidvel proposta por este

estudo.
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5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

executada a construgiio de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais populares, em

Sera

concreto armado. A tabela abaixo apresenta a estimativa das quantidades para cada item:

01

armado, conforme projetos e especifica¢des
técnicas. Item 02: Construgdo de 01 (uma) unidade
habitacional térrea com acessibilidade, em
concreto armado, conforme NBR 9050 e projetos.
Area total construida estimada para fing
orgamentarios: 1.925,53 m? conforme planilha
orcamentaria e memoria de célculo do
empreendimento.

Nota técnica sobre a drea orcamentaria

Para fins de estimativa e aferi¢dio or¢amentaria,
adotou-se a area total construida de 1.925,53 m?)
conforme pardmetros e quantitativos consolidados
na planilha orgamentdria e na memdria de calculo
do empreendimento (base de referéncia SINAPI ¢
documentos  técnicos  anexos).  Eventuais
diferengas em relagdo 4 soma aritmética das areas
unitarias descritas no objeto decorrem do critério
de mensuragdo utilizado na composi¢do do
orcamento (por etapas, sistemas construtivos e/ou
elementos mensuraveis), devendo prevalecer, para
efeitos de orcamento e medicdes, a planilha

contratual e os projetos aprovados.

AREA TOTAL
ITEM DESCRICAO AREA (m?) | CONSTRUIDA
(m?)
Ttem 01: Construcio de 24 (vinte e quatro)
unidades habitacionais tipo sobrado, em concreto 1.851,24 1.925,53
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Construcio de 1 (uma) unidade habitacional térreal 74,29
02

(com acessibilidade).

A relagfio entre a demanda prevista e as quantidades de cada item a ser contratado advém de
levantamento detalhado de quantitativos de insumos e servigos, feito pelo corpo técnico da Secretaria

de Planejamento, Orcamento e Gestdo, com base em vistoria prévia realizada no local da futura obra.

O custo estimado das quantidades ¢ obtido mediante informagdes coletadas nas bases oficials
das tabelas SINAPI e composigdes proprias, e constardo informados na planilha or¢amentdria ¢ na

memoria de calculo.

Esta estimativa visa garantir que a contratagio seja planejada de forma eficiente, considerando
a experiéncia prévia e as necessidades reais do Municipio, promovendo assim a utilizagdo eficaz dos

recursos publicos.
6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Os quantitativos dos servigos correlacionados ao Objeto a ser pleiteado foram extraidos de
Projeto, os quais consideraram as diretrizes técnicas fundamentadas da ABNT (Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas) o detalhamento dos servigos, materiais e equipamentos empregados estdo
constantes na planilha or¢amentaria e memorial descritivo, sendo a referéncia da planilha

orcamentaria, baseada nas tabelas SINAPI.

N#o existe outra alternativa para a execugio do objeto se ndo, por meio de licitagdo, visto que
o Municipio nfo dispde de equipamentos, matérias ¢ nem méo de obra especializada para execucdo
dos servigos, pretendidos, o processo licitatorio garante ainda maior transparéncia na contratagdo €

execucio, sendo também prudente para fins de fiscalizagéo.
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7 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O custo estimado foi verificado ap6s a realizacéo de Or¢amento, onde a equipe técnica, em
respeito ao interesse piblico, elaborou um or¢amento para a descri¢do dos servigos a serem
executados através da tabela SINAPI e composi¢des proprias, para melhor atender aos importantes
requisitos preconizados pelo ordenamento juridico brasileiro, com sua precificagéo devidamente
justificada na Meméria de Célculo, concluindo ser tecnicamente e economicamente vidvel a execugéo
indireta dos servicos. Para tanto segue abaixo uma tabela resumida contendo servigos macros e

estimativa de custos.

AREA TOTAL TOTAL POR

ITEM DESCRICAO
m? ETAPA (RS)
Obra de execugiio de construgdo de 25 unidades
habitacionais populares em concreto armado, de
79,98 m? cada sobrado e 74,29 m? cada unidade
01 térrea, completas com: fundagdes, alvenaria, 1.925,53 4.117.546,85

instalagdes elétricas e hidraulicas, pintura e
acabamentos, localizadas no municipio de Sdo

José de Uba/Rl.

O custo estimado total da contratacdo é de R$ 4.117.546,85 (quatro milhdes, cento e dezessete
mil, quinhentos e quarenta e seis reais e oitenta e cinco centavos), conforme custos unitarios apostos
na Planilha Orcamentsria constante no processo. Desse valor, R§ 3.217.500,00 (trés milhdes,
duzentos e dezessete mil e quinhentos reais) sfo provenientes do Termo de Compromisso n°
970847/2024 celebrado entre o Ministério das Cidades e a Caixa Econdmica Federal, com utilizagdo
exclusiva para a construgfo de unidades habitacionais localizadas no Municipio de Sdo José de Uba-
RJ.

Esta estimativa de prego visa garantir a transparéncia e a eficiéncia na utilizag@o dos recursos

publicos, assegurando que a contratacdo seja realizada dentro dos pardmetros legais estabelecidos

pela Lei de Licitages.
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8 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A contratacio de empresa especializada para execugdo dos servicos objetos deste estudo, sera
realizada através de processo licitatorio. Tais servigos a serem realizados incluem, resumidamente:

- Servigos Iniciais: Mobilizagdo ¢ desmobilizagdo; Administracdo local e fornecimento e
instalacdo de placa de obra com chapa galvanizada e estrutura de madeira;

- Aquisi¢go e Transporte de materiais;

- Execugdo de fundagdes;

- Construgdo de casas em estruturas em concreto armado;

- Servigos de instalagdes hidraulicas residenciais;

- Servigos de instalagBes elétricas residenciais;

- Servicos de pintura e acabamentos em geral.

A execucdo dos servigos se dara em conformidade com o previsto no Projeto Basico, Projeto
Executivo, Projeto Arquitetdnico, Projeto Estrutural, Projeto Elétrico e Hidrossanitario, Planilha

Orcamentaria, Cronograma Fisico Financeiro ¢ Memorial Descritivo do empreendimento.

A definicio da metodologia executiva é adotada, obrigatoriamente, de acordo com as normas

técnicas vigentes.

A execugdo da construcéo das unidades habitacionais no Municipio de Sdo José de Uba - RJ,
trard beneficios significativos para a populagdo local, contribuindo diretamente para a reducéo do
déficit habitacional, a melhoria da qualidade de vida das familias beneficiadas e o fortalecimento do
desenvolvimento urbano e social. Além de atender & demanda por moradia digna, trazendo conforto

e qualidade de vida as familias contempladas.
9 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
O parcelamento da contratacdo néo € recomendavel, devendo optar-se pela contragédo integral

da obra, por ser o ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim

o gerenciamento da obra permanecera sempre a cargo de um unico contratado, resultando num maior
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nivel de controle da execucio dos servigos por parte da administragdo, concentrando a

responsabilidade da obra e a garantia dos resultados numa unica pessoa juridica.

Ressalta-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma etapa construtiva
implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos marcos

intermediarios e da entrega da obra.

Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratagdo néo seja parcelada, por ndo ser
vantajoso para a administragfo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a ser

contratado.

Sendo assim, a concorréncia sera registrada em contrato e serd servigo de execugéo de obra
global, a avaliacio da execugdo do objeto utilizara planilha propria, conforme previsto no edital, ou
outro instrumento substituto para aferi¢iio da qualidade da prestagéo dos servigos ou o disposto neste
item, dessa forma ndo ha prejuizo para o conjunto da solugio ou perda de economia de escala, além

de ser técnica e economicamente viavel.
10 - REQUISITOS DE HABILITAC]&O E QUALIFICACAO MINIMA

A contratacdo dar-se-4 por meio de licitagio na modalidade Concorréncia (preferencialmente
eletrdnica), com critério de julgamento menor preco (preco global), sob o regime de execu¢do

empreitada por prego global, conforme Termo de Referéncia, projetos e planilha or¢amentaria.

Os requisitos minimos de habilitacdo e qualificagdo observardo a Lei n° 14.133/2021 e o edital,
abrangendo habilitacfo juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificagdo econdmico-financeira

¢ qualificagd@o técnica compativel com a execugdo do objeto.

Para tanto, serd necessario verificar o conjunto de informa¢Ges e documentos necessarios e
suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto descrito neste ETP. Sendo
eles:

® A empresa licitante deverd estar devidamente registrada no Conselho de Arquitetura ¢

Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA). Na data
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prevista para entrega da proposta apresentard a Certiddo de Registro ¢ Quitagdo que
comprova a situagdo do registro da empresa no conselho quanto a sua regularidade ¢
anuidade;

e Comprovagio da capacidade técnico-profissional apresentagéo de Certiddo de Acervo
Técnico CAT, expedida pelo CREA ou CAU da regidio pertinente, nos termos da legislagio
aplicavel, em nome do(s) responséavel(is) técnico(s) e/ou membros da equipe técnica que
participardo da obra, que demonstre a Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART ou o
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), relativo a execugdo dos servigos que
compdem as parcelas de maior relevéncia técnica e valor significativo da contratacio.

e Certiddes Negativas sendo: Certificado de Regularidade do FGTS CRF; Certidéo Conjunta
de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido; Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos
perante a Justica do Trabalho através da emissdo da Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT); Certiddo negativa de débitos junto as fazendas estadual ou distrital e
municipal do domicilio sede da contratada; Certiddo Negativa de Débito (CND), fornecida
pelo INSS relativo & obra/servigos.

e Declaracio de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagdes e das condi¢des

locais para o cumprimento das obrigagdes do objeto.
11 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a execugdo da presente obra, pretende-se alcancar a construgdo de 25 (vinte e cinco)

unidades habitacionais de interesse social, como parte de uma ag#o estruturada de combate ao déficit

habitacional no Municipio de S&o José de Uba-RJ.
Os principais resultados esperados com esta contratacio séo:

e Reducdo do déficit habitacional local, proporcionando moradia digna a familias em situa¢éo

de vulnerabilidade social;

e Melhoria das condi¢des de vida da populagdo beneficiada, com acesso a moradia segura,

salubre e regularizada;

¢ Promocéo da inclusdo social e da dignidade humana, alinhada as diretrizes do Ministério das
Cidades;

Desenvolvimento urbano ordenado, com a constru¢iio em 4reas previamente planejadas,

conforme legislacio urbanistica ¢ ambiental vigente;
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o Cumprimento das metas pactuadas no contrato de repasse firmado com o Ministério das
Cidades, garantindo a correta aplicagéio dos recursos publicos federais.

Ao final da execucfo, espera-se que as unidades habitacionais estejam prontas para serem

entregues as familias contempladas, devidamente equipadas com os elementos essenciais de

infraestrutura (4gua, esgoto, energia elétrica ¢ acesso viario), contribuindo de forma efetiva para o

desenvolvimento social e urbano do municipio de Séo José de Uba-RJ.

12 - PROVIDENCIAS PREVIAS A SEREM ADOTADAS

Considerando o disposto na Lei 14.133/21, que prevé a adogdo de providéncias pela
administracio previamente a celebragdo do contrato, incluindo a capacitagdo de servidores ou
empregados para fiscalizag8o ¢ gestdo contratual, sendo assim serd designado servidores responsaveis

para que seja feito o acompanhamento e avaliagdo dos servigos contratados.

13 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nio se faz necessaria a realizacdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a

contratacdo pretendida.
14 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratada deverd atender aos critérios de qualidade ambiental, sustentabilidade

socioambiental, respeitando as normas de prote¢do ao meio ambiente previsto na legislagdo vigente.

A contratada sera responsavel pela destinacfio correta de todos os residuos gerados na

execucdo dos servigos.

A obra devera ser projetada de forma a causar baixo impacto no ecossistema, bem como
executada de forma a favorecer a economia local e priorizar 0 bem estar social, executando os servi¢os
de acordo com a melhor técnica aplicavel, com zelo e diligéncia, em observincia ao direito
administrativo, & legislacdo ambiental e trabalhista, e aos regulamentos aplicaveis ao setor da
construgéo civil, assim como as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as
posturas € boas praticas, inclusive de seguran¢a e medicina do trabalho e de seguranca publica,

difundidas no mercado, mantendo, ademais, sua area de trabalho continuamente limpa e desimpedida.
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15 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratagio esta em conformidade com a Lei 14.133/2021, que estabelece as normas gerais

para licitagdes e contratos administrativos, garantindo a legalidade e transparéncia do processo.

Diante do exposto, declaramos que a presente contratagéo se mostrou viavel a partir da analise

do presente Estudo Técnico Preliminar e de acordo com os termos pretendidos.

16 — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

Secretaria de Obras: Sr. Gustavo Cabral Vieira - Secretario de Habitagfo, Trabalho e Renda

Setor de Engenharia: Sr. Pietro Valdo Rostagno - Engenheiro Civil

Sdo José de Uba, 26 de janeiro de 2026.

SECRETARIO MUNICIPAL DE MABITACAO, TRABALHO E RENDA
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